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房源信息真假难辨
据相关统计，2022年，北京市存量房小区近2万

个。其中一半的存量房小区分布在朝阳、海淀、西
城、丰台4个区。如何在海量的二手房市场中挑选
到心仪的房子？对大多数购房者而言，网上选房无
疑是较为便利的一种方式。

记者在选房中发现，目前市场中有许多网站和
App可以按预算、房龄、位置、是否有电梯、是否“满
五唯一”等关键词检索房源，这些网站和App有的
是中介机构根据自身代理的房源制定的，有的则是
第三方收集的市场上的房源信息。

在确定好需求和预算后，记者开始在网上挑选
房屋，但发现不少问题。比如在使用某中介App检
索时看到，一个小区有十几套房子符合要求，但仔
细辨别发现，这些实际上都是同一套房子，只是推
荐人不同。“诡异”的是，在记者前往该中介机构实
地咨询后，再打开收藏夹却发现，原先重复的房源
都已消失。

对买房人而言，房屋用途的权属、是否“满五唯
一”、是砖混结构还是钢混结构，这几项信息尤为重
要。房屋用途为公寓、商业办公类等意味着产权和
落户存在问题，非“满五唯一”的房子意味着要多交
税款，钢混结构则意味着贷款年限更长，可贷款额
度更多。然而记者发现，这些最基本的房屋信息，
在一些中介网站或App上错误百出。

值得注意的是，由于历史原因，一些房子没有
发放房产证，或房产证、土地使用权证上的时间不
能反映出真实的房龄，实践中，这种情况一般是由
房屋评估机构来确定房龄，而房龄影响房贷年限。

记者原本看中一套房子，中介一直说是2000年
建成的，可以利用“公积金＋商贷”组合贷，贷满25
年。记者都准备买下了，结果一查前两个月同一栋
楼出售的房子估值情况，发现建成年代为1996年。
中介立马表示会将App上面的数据更新，而直到记
者在其他小区买完房，该App上显示的上述房源建
成年代也没有变更。在线询问中介时，对方仍表示
是2000年的房子。

部分中介素养不高
在记者看房过程中，经常是多位中介一起带

看，最多的一次有5位中介。
一般来说，房源维护人和所看小区附近中介是

最了解房源优缺点和周边配套的，但往往因为了
解，为了尽快促成交易，他们可能会撒一些“不大不
小的谎”。

朝阳区某老旧小区是记者的意向购房小区。
看房过程中，多位中介均向记者表示：该小区要进
行老旧小区改造，目前有几栋楼的底层已经完成改
造，附近正在盖一个商场和写字楼，今后升值潜力
大。记者路过时看到，该小区有的楼栋底层确实已
粉刷一新。

然而，当记者单独来到该小区询问小区居民及
居委会工作人员后才发现，事实并非如此：所谓改
造只是外墙粉刷了一下，小区近期不会纳入老旧小
区改造名单，附近工地不是商场而是菜市场。被中
介夸赞的小区物业，也被居民吐槽“东西坏了来修
得慢”“平时找不到人”等。

还有一次，记者看中了一个小区，平均价格远
低于周边小区，走访后发现里面很多商户租用，人
员较杂。中介带看房时告诉记者，2021年小区物业
明文规定不准许有新商户入驻、原有商户到期后不
再续租，也就是说商户将逐渐消失，今后房价将上
涨到与周边小区持平。而当记者回头询问小区物
业和商户时，却获悉“没这回事”。

记者注意到，一些中介人员专业素养不高，有
的连“房贷利率是以签订合同时还是过户时利率为
准”都不清楚。对于记者的提问，“如果因为银行贷
款审批不下来等非买卖双方原因导致合同无法履
行，买卖双方是否无责”，很多中介人员也答不上
来，而实际上格式合同中已有相关规定。

口头约定很难兑现
在历经百余次看房后，记者最终选定了一套房

子，并决定约业主面谈。在面谈的当天下午，记者
在中介门店外面和家人电话沟通进展，其间成为附
近几个其他中介机构关注的对象。

紧接着，先前带记者看过房的中介和以前从未
有过联系的中介机构的电话一个接一个，半小时内
便接了12通。对话内容大多是“买房要谨慎”“我们
这新上了几套房源”“之前看过的房子价格还能谈”
之类。记者选定房源的中介说，这种中介之间千方
百计“阻挠”对方成交的情况很常见。

在签完合同的第二天，卖方告诉记者，她也收
到了其他中介机构的电话，都是说她的房卖得太便
宜了，即使毁约赔双倍定金他们也能保证买家赚更
多钱。而记者也接到了其他中介的电话，内容大多
是“你的房买贵了，即使违约定金不退，我也能帮你
找到价格更低、更合适的房子”。

经过谈价，中介同意便宜5000元中介费，称到
时候按照商量好的给。在记者坚持下，签订合同的
第二天，中介带着合同和记者一起找到卖方，将三
方合同上的中介费数额都进行了修改，且三方签字
认定。

在签订合同时，对于房屋内原有的家具电器清
单和型号，合同中的数量均为0。卖方告诉记者，房
子里没什么东西，就热水器和空调还算新的，“交房
时都不拆，都留给你”；对于签订购房合同到过户这
段时期房屋的对外出租状态，合同中也未写明，签
订合同时卖方口头说租不租都行，记者提出希望房
子空着，对方表示同意。

然而，合同签订几天后，中介打来电话说，从现
在到过户前的这一段时间，卖方想把房子出租，电
器留不留也不一定。因为没有白纸黑字，口头约定
很难实现。

回顾整个买房过程，记者深切地感受到，二手
房的买卖与新房不同，中间流程复杂，在买房前应
做好功课。整个交易中，记者都感觉自己完全是被
中介牵着走，二手房的报价、二手房的所有信息等
都是由中介掌握，即使到了最后和卖方的面谈环
节，也是由中介出面在中间斡旋，直到最后签订合
同时才见到卖方。期待建立一个更加健康、规范的
房地产交易市场，保护消费者合法权益。

张守坤 来源：法治日报

二手房看房选房定房“小坑不断”
记者第一视角感受二手房买卖

假业主、一房多卖、买到“凶宅”……近年来，二手房买卖市场出现了不少乱象，有关部门也
加大了打击整治力度，有力净化了市场环境。

但由于二手房买卖中间流程复杂、中介机构良莠不齐，二手房买卖过程中的“坑”还是不
少。前不久，《法治日报》记者花费了两个月时间在北京看房选房，在3次更换中介机构、经历超
百次看房后，总算签订了一份二手房买卖合同并办理网签。

回顾整个买房的经历，也是一个“避坑”的过程。

疫情防控实践表明，中医药在新冠病毒感染医疗
救治中具有独特优势。国务院联防联控机制综合组
日前印发《关于在新型冠状病毒感染医疗救治中进一
步发挥中医药特色优势的通知》提出，注重“关口前
移”，应用中医药早期干预；强化中西医结合，进一步
加强重症医疗救治。

及早进行中医药干预治疗可以降低转重率。通
知要求，各医疗机构接诊出现新冠病毒感染常见症状
的重点人群（高风险）、次重点人群（中风险）时，要把
第一时间用上中药作为临床救治的原则之一，力争第
一时间进行中医药干预；要依据中医三因制宜、辨证
论治原则，第一时间为患者提供中药饮片处方、中成
药、医疗机构配置中药制剂和中医技术等中医药服
务，减少病情向重型转化；要按照当地治疗新型冠状
病毒感染中药协定处方调配、煎煮中药饮片供患者使
用，减少患者在医院就诊和等待时间，提升接诊效率。

开展中西医结合治疗可以有效阻断或减缓重症
向危重症的发展。通知要求，重症医疗救治中要坚持

“中西医结合、中西药并用”原则，进一步建立完善“有
团队、有机制、有措施、有成效”中西医结合医疗模

式。针对重症、危重症患者，要有经验丰富的中医医
师参加多学科联合会诊，共同研究确定中西医结合治
疗措施，负责中医治疗和病情观察。各医疗机构要在
国家诊疗方案指导下，在重症、危重症患者医疗救治
中，积极合理使用中成药（包括中药注射剂）、中药饮
片和中医技术，同质化、规范化开展中医药救治。

根据通知，各级卫生健康行政部门和中医药主管
部门要多渠道扩充乡镇卫生院中医（助理）医师人员
队伍。各省级中医药主管部门要组织成立省级新型
冠状病毒感染救治中医药专家委员会（专家组），指导
做好老年人和儿童等特殊群体的中医药救治。研究
制定新型冠状病毒感染者中医药干预指引，加强科普
宣传，引导群众正确认识中医药疗效，合理使用中医
药。

“经过三年疫情防控，我们形成了中西医结合、中
西药并用的中国方案，中医药在其中发挥了重要作
用。”国家中医药管理局副局长黄璐琦表示，当前我国
疫情防控工作重心从“防感染”转向“保健康、防重
症”，应进一步发挥中医药独特优势，保护人民生命安
全和身体健康。 来源：新华网
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